CONVENGAO DO CONDOMINIMO RESIDENCIAL QUINTO SLOMP

Pelo presente instrumento e na melhor forma de Direito, os abaixo
firmados, estabelecem a CONVENCAO DE CONDOMINIO do Residencial
Quinto Slomp, sito a Avenida Arthur Perottoni, n.2 739, na Cidade de
Caxias do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, a que se sujeitam e se
submetem:

1-DO OBJETO

Artigo 12 - O CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTO SLOMP serd edificado
Sobre o terreno, em conformidade com o projeto arquitetonico,
aprovado pela Prefeitura Municipal de Caxias do Sul, através do
expediente Unico n.2 0676, anexo, o qual serd composto de 260
apartamentos e 220 Box de estacionamentos, o qual possui uma area
real privativa de 13.942,00m2, area equivalente de construgdo
12.401,488m2, area real total de 15.069,70m?2.

2- DO TERRENO

Artigo 22 - CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTO SLOMP serd edificado no
terreno sob o imével: UM TERRENO URBANO, situado nesta cidade,
constituido pelo atual lote administrativo n° 06, da quadra n°3297
(originario do desmembramento do antigo lote n° 06 da mesma quadra),
com testada para a Avenida Arthur Perottoni, lado impar, distando 114,
25 metros da esquina com a Rodovia Estadual RS 122/RSC 453, dentro
do quarteirdo formado pelas citadas vias mais a Rua Jacob Dossin e
limite das quadras n°s. 2895 e 3275, no Bairro de Forqueta, sem

benfeitorias, tendo o terreno a adrea superficial de 13.234,49 m? (treze
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mil, duzentos e trinta e quatro metros e quarenta e nove decimetros
guadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NOROESTE;
por trés linhas contiguas, sendo a primeira de 45,95 metros, a segunda
de 31,50 metros e a terceira de 50,00 metros, todas com o lote n° 14 e
por uma linha de 4,00 metros, com o atual lote n° 29; ao SUDESTE, por
quatro linhas desencontradas, sendo a primeira de 99,75 metros, com o
lote n° 05 e parte do lote n° 07, a segunda de 4,00 metros, com o lote n°
29, a terceira de 30,00 metros, com o lote n°22 e a quarta de 30,21
metros, com o lote n° 17; ao NORDESTE, por cinco linhas
desencontradas, sendo a primeira de 33,00 metros, com a Avenida
Arthur Perottoni, a segunda de 60,00 metros, com os lotes n°s. 17, 30,
31 e 32, a terceira de 24,00 metros, com o lote n° 22, a quarta de 20,00
metros, com o atual lote n° 29 e a quinta de 26,00 metros, com os lotes
n°s. 24 e 25; e, ao SUDOESTE, por 140,73 metros, com o limite da quadra
n°® 2895. Matricula 129.597

3 — DAS COISAS DE USO COMUM E FIM PROVEITOSO DO EDIFICIO

Artigo 32 - S3o dependéncias e coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio, o terreno sobre o qual sera edificado este empreendimento,
play ground, saldo festa, guarita, churrasqueira, chimarrodromo, quadra
poliesportiva, bem como as fundagdes, colunas e vigas de sustentagao,
paredes externas, ornamentos da fachada, paredes internas e divisdrias
entre as unidades autbnomas e as areas de uso comum, areas de
ventilagdo e circulagdo, as instala¢gbes e tubulagdes nas dependéncias
comuns, até sua inser¢do com as das unidades auténomas, a cal¢ada, a
porta principal, caixa de correspondéncia e compartimento dos
medidores de luz e forga, os corredores de circulagdo, as escadas de
acesso, encanamentos troncos de agua, luz e forga, telefone esgotos
pluviais e cloacais, o telhado, o hall de entrada, os reservatérios inferior
e superior, a casa de bombas, o acesso a circulagdo de veiculos,Ruas



Internas A,B,C,D,E,F e enfim, tudo o mais que se destine a servir
indistintamente todas as economias dos edificios.

Artigo 42 - As dependéncias e coisas de uso comum e exclusivo de todo
o edificio sdo indivisiveis, inalienaveis e insuscetiveis de utilizacdo
exclusiva por qualquer condémino, as seguintes:

Artigo 52 - Somente por acordo unanime de todos os condéminos,
tomado em Assembléia Geral, especialmente convocada para este fim,
poderdo ser feitas inovagdes ou modificacdes nas coisas de uso comum
ou alterados seus respectivos destinos.

4 — DAS UNIDADES AUTONOMAS

Artigo 62 - S3o partes de propriedade exclusiva de cada conddémino, as
respectivas unidades autdénomas, indicadas pela numeracao
correspondente e compostas pela quantidade de pecas, descricdo, area,
instalacGes hidrossanitdrias, elétricas, gds, constantes dos Projetos de
Construgao, Licenciados pela Prefeitura Municipal.

Artigo 72 - As propriedades exclusivas podem ser alienadas e gravadas
livremente por seus proprietarios (cc1331).
§ 12: O adquirente da unidade responde pelos débitos do
alienante, em relagdo a condominio, inclusive multas e juros
moratdrios (cc1345).
§ 29 A alienacdo ou transferéncia de direitos dependera de
prova de quitagdo das obrigacdes do alienante para com o
respectivo condominio; (Lei 4591 Artigo 49)

Artigo 82 - As partes de propriedade exclusiva sdao as unidades
autébnomas que compdem o edificio e estdo devidamente descritas.



Totalizando 480, sendo 260 unidades residenciais e 220 box de
estacionamento.

BLOCO A que se localiza, na Rua E, a esquerda de quem ingressar no
condominio pela Guarita, o sendo o primeiro da Fita 1, da esquerda para
a direita, com area que ocupa no solo de 187,09m2, totalizando 20
apartamentos, com as seguintes numeracdes.

Pavimento Térreo: Apartamento 101 a 104;

2.2 Pavimento, apartamento 201 a 204;
3. 2 Pavimento, apartamento 301 a 304;
4. 2 Pavimento, apartamento 401 a 404;
5. 2 Pavimento, apartamento 501 a 504.

Artigo 92 - Cada Conddémino pode usar, gozar e dispor livremente da
unidade que Ihe compete e pertence, da maneira que entender, porem
de modo a ndo prejudicar os Condéminos e nem o nome do Edificio,
atendidas a todas as limitacoes legais.

Artigo 102 - Qualquer Condbmino poderd, a sua custa, fazer
modificagGes nas coisas de sua propriedade exclusiva, desde que disto
ndo decorram danos a estrutura e solidez do Edificio, ndo atinjam as
coisas de uso comum, nem prejudiquem o interesse dos demais
Condbminos. Se tais modificacdes forem suscetiveis de influir nas coisas
de uso comuns, somente poderdo ser realizadas mediante
consentimento unanime da Assembleia Geral.

5 — DA ADMINSTRACAO DO EDIFICIO

Artigo 1192 - A direcdo e a administracdo do edificio serdo exercidas:
a- Pela Assembléia Geral;
b- Pelo Sindico;
c- Pelo Conselho Consultivo;



6 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 122 - A Assembleia Geral é o 6rgdo deliberativo do condominio do
Edificio, constituindo-se na totalidade de seus condominos, em pleno
gozo de seus direitos que lhe sdo conferidos pela convencao e legislacdo
em vigor, inclusive quites com suas cotas normais ou extras e multas
aplicadas.
§ 12: Os cond6minos, quando ndo puderem comparecer,
poderdo se fazer representar por procuragdo expressa, com a
assinatura devidamente reconhecida por tabelido.
§ 2°: Cada conddbmino podera representar, no maximo, outros
trés (03) proprietarios, além de si préprio.

Artigo 132 - As Assembleias Gerais Ordindrias serdo convocadas
mediante carta registrada ou protocolada, pelo sindico, ou, por
condéminos que representem pelo menos um quarto do condominio,
quando ndo convocadas pelo sindico, e serdo realizadas nas
dependéncias do condominio ou, por motivo de forga maior, em local a
ser determinado por quem estiver convocando a assembléia. (cc1355);
com antecedéncia minima de dez (10) dias.

Paragrafo Unico: As Assembléias Gerais Extraordinarias poderdo

ser convocadas com antecedéncia minima de cinco (05) dias.
Artigo 142 - A Assembleia ndo podera deliberar se todos os condéminos
nao forem convocados para a reunido (cc1354).

Artigo 152 - Salvo quando exigido quorum especial, as delibera¢des das
Assembléias serdao tomadas em primeira convocagao, por maioria dos
votos dos condGminos presentes, que representem, pelo menos, a
metade das fracGes ideais (cc1352) e, em segunda convocagdo, por
maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido quorum especial;
(cc1353)



Artigo 162 - Os votos serdo proporcionais as fragdes ideais de terreno e
nas outras partes comuns pertencentes a cada condémino, salvo
disposicao diversa da convengdo de constituicdo do condominio;
(cc1352).

Artigo 172 - A Assembleia Geral Ordinaria, que se realiza na primeira
guinzena do més de abril de cada ano, a ela compete:
a) Discutir e votar o relatério, as contas da administracdo e a proposta
orcamentdria para o préoximo periodo;

b) Fixar Fundos Especiais, com destinacdo especifica e exclusiva, se
convier;

c) Eleger o sindico, quando for o caso, fixando-lhe a remuneracéao;

d) Eleger os membros efetivos e suplentes do Conselho Consultivo,
guando estes estiverem criados; (cc1356) (Lei 4591 Artigo 23).

e) Aprovar o Regimento Interno e suas alteragdes;

f) Votar as demais matérias constantes da Ordem do Dia.

Artigo 18°-As Assembléias Gerais Extraordinarias serdo convocadas
quando houver assuntos de interesse e discutir e votar, entre outros:

a) Deliberar nos casos considerados omissos na presente
convengao;

b) Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido
deliberados pelo sindico e levados a assembléia, a pedido dos
interessados;

c) Resolver sobre os pedidos de reforco de verba ou rateio
extraordinario e ainda quanto a realizagdo das obras e melhoramentos
de vulto ou urgéncia para o edificio:

d) Discutir, em Assembléia Geral Extraordinaria especialmente
convocada, se houver motivo, a substituicdo do sindico, membros do
conselho consultivo ou da administradora, designando seus substitutos.



Artigo 192 - S3o competentes para convocar a Assembléia Geral:

a) o Sindico;

b) o Presidente do Conselho Consultivo;

c) a pedido de % dos condéminos, no minimo, por escrito;
§ 1°: Os condominos, em numero que represente pelo
menos um quarto (1/4) dos condéminos, em pleno gozo de
seus direitos, poderdo solicitar ao sindico ou Conselho
Consultivo, a convocagdo da Assembléia Geral
Extraordinaria, mencionando o assunto a ser debatido;
§ 2°: Se a Assembléia Geral ndo for convocada dentro de
dez (10) dias, contados da data do recebimento do
requerimento  pelo sindico, caberd aos prdéprios
requerentes, o direito a fazerem a convocagao.

Artigo 202 - Na convocacdo das assembléias gerais, serdao obedecidas as
seguintes disposicoes:

a) as convocacgdes indicardo, em resumo, a ordem do dia, a data, o
local e a hora da assembléia, além da assinatura de quem as fizerem;

b) as convocagdes das assembléias gerais ordindrias serdo
acompanhadas de cépias do relatdrio anual, contas do sindico e o
orcamento de despesas para o exercido seguinte;

c) é licito fixar no mesmo anuncio o momento em que se realizard a
assembléia, em primeira e segunda chamada, entre ambas o intervalo
de, no minimo, trinta (30) minutos;

d) as convocagbes serdo enviadas por carta registrada ou
protocolada as unidades dos respectivos proprietdrios, salvo quando
estes tiverem feito em tempo, comunica¢do de outro endereco, para o
qual devem ser emitidas.

Artigo 212 - As Assembleias serdo abertas por um condominio
especialmente aclamado, o qual escolherda, entre os presentes, o
secretario que lavrara a Ata dos trabalhos, em livro préprio.



§ Pardagrafo Unico: Além do presidente do Conselho Consultivo e
do respectivo secretario, o sindico também fard parte da mesa
diretora dos trabalhos.

Artigo 222 - Havera um livro de presencas com as folhas devidamente
rubricadas pelo presidente do Conselho Consultivo, no qual os
conddbminos que comparecerem na assembléia, irdo apor as suas
assinaturas.

Artigo 232 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias, os
resultados das votacGes serdo computados pela soma das fragOes ideais
dos votantes, a vista do livro de presenca, o qual devera ser assinado por
todos.
§ 12: Cada Condomino tem direito a tantos votos quantas forem
as unidades autdbnomas que lhe pertencem.
S 29: Se uma unidade autdnoma tiver mais de um proprietario,
estes deverdo designar um entre eles para representar perante o
condominio, mediante mandato especial, sem prejuizo de
qualquer de suas obrigagdes, sempre solidariamente
responsaveis.

Artigo 242 - Serad exigida maioria qualificada ou unanimidade nos
seguintes casos:

a) sera exigida a maioria que represente dois tercos dos
condOdminos para a realizacao de benfeitorias meramente voluptudrias;
(cc1341) e, se Uteis, do voto da maioria dos condéminos; (cc1341)

b) Se a edificacdo for total ou parcialmente destruida, ou ameace
ruina, os condéminos deliberardo, em assembléia, sobre a reconstrugao,
ou venda, por votos que representem metade mais uma das fracGes
ideais; (cc1357).

c) Em assembleia, especialmente convocada para este fim, o sindico

podera ser destituido, pelo voto da maioria absoluta de seus membros,
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qguando praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou ndao administrar
convenientemente o condominio; (cc1349);

d) Sera ainda exigida a maioria qualificada, ou unanimidade, para
outros assuntos conforme determinagdo em lei.

Artigo 252 - As deliberagGes das assembleias gerais serdo obrigatérias
para todos os condbminos, independentemente de seus
comparecimentos ou de seus votos.
§ Paragrafo Unico: Nos oito (08) dias subseqlientes a realizacdo
das assembléias, o sindico comunicara a todos os condominos,
através de carta registrada ou protocolada, as delibera¢Ges nela
tomadas.

Artigo 262 - Das assembléias gerais serdo lavradas Atas, em livro préprio,
aberto, encerrado e rubricado pelo sindico, as quais serdo assinadas pelo
presidente e pelo secretdrio. Os condéminos terdo sempre o direito de
fazer constar suas declara¢Ges de voto, quando dissidentes. A contagem
dos condéminos presentes sera pelo Livro de Presencas.
§ Paragrafo Unico: As despesas com a assembléia geral serdo
inscritas a débito do condominio, mas as relativas as assembléias
convocadas para aprecia¢do de recurso de condéminos, serao
pagas por este, se o recurso for desprovido.

7 — DO SINDICO

Artigo 272 - A administracdo do condominio caberd a um sindico,
preferencialmente condémino, eleito em Assembléia, por prazo nao
superior a dois anos, o qual podera renovar-se; (cc1347).
§ Paragrafo unico: O sindico podera transferir a outrem, total ou
parcialmente, os poderes de representagdo ou fungdes
administrativas, mediante aprovagdo da assembléia. (cc1348)



Artigo 282 - Compete ao sindico: (cc1348)

a) coordenar, fiscalizar e superintender a administragcdo geral do
edificio, zelar pela conservagdo, higiene, disciplina, vigilancia e bom
nome, de modo a garantir o sossego e os bons costumes;

b) representar o condominio em juizo e fora dele, ativa ou
passivamente, em tudo o que se referir aos seus interesses, com os
poderes 'ad judicia', podendo constituir advogado para defender os
interesses do condominio, ouvido previamente o conselho consultivo,
inclusive junto aos bancos ou instituicdes financeiras ou autarquias;

¢) cumprir e fazer cumprir pélos condéminos, locatarios e visitantes
a presente convencdo e o regulamento interno vigente e as deliberacGes
das assembléias gerais;

d) ordenar qualquer reparo e adquirir o que for necessario a boa
conservacgao do prédio até o limite das verbas orcamentarias;

e) ordenar reparos extraordindrios de natureza inadiavel, ndo
previstas no orcamento anual, considerando-se como despesa excessiva
todas as que importarem, globalmente, em valores superiores a 5% do
valor total das despesas do condominio, no més anterior, excluida a
folha de pagamento de pessoal ou/e outros valores estipulados,
anualmente, em Assembléia Geral; Ndo sendo urgentes, as obras ou
reparos necessarios, que importem em despesas excessivas, somente
poderdo ser realizadas apds autorizagdao de assembléia especialmente
convocada pelo sindico, ou, no caso de omissdo ou impedimento deste,
por qualquer dos condéminos; (cc1341).

f) convocar as assembleias gerais;

g) prestar, a qualquer tempo, informacGes sobre os atos de sua
administragao;

h) ao fim de cada exercido, redigir o relatério de sua atuagdo, fazer
balanco de suas contas e elaborar a proposta orcamentaria para o
exercicio seguinte, que serdo apresentados a assembléia geral por
intermédio do conselho consultivo;
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i) cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem e rateio a cada
condémino, as despesas normais ou extraordindrias do edificio,
aprovadas pela assembléia geral, e impor ou cobrar multas por infracdo
das disposicdes legais desta convencgao;

j) as cotas de condominio devidas por cada conddémino, ndo
poderdo ser pagas ao sindico diretamente, mas sim, por meio de boleto
bancario, podendo para tal fim, abrir conta-corrente em banco ou
instituicdes financeiras de sua confianca, movimenta-las ou encerra-las;

I) submeter a aprovacdo do conselho consultivo o nome do banco
ou instituicdo financeira para a abertura de conta do fundo de reserva,
gue sera movimentada com a assinatura do sindico e do presidente do
conselho consultivo ou seu substituto legal;

m) remeter mensalmente, a cada condémino, extrato da conta do
condominio, caso ndo haja administradora;

n) comunicar a assembleia geral as cita¢cdes que receber;

0) procurar, por meios suasorios, dirimir divergéncias entre
condéminos;

p) promover os seguros do edifico, apds a aprovacdo da companhia
de seguros escolhida pelo conselho consultivo e fixagao de seu valor pela
assembléia geral e assinar os contratos de conservacdo de maquinas,
instalagbes e outros; (cc1348)

q) designar, se for o caso, apds autorizagdo do conselho consultivo,
a firma administradora do edifico ou profissionais especializados, cujos
atos cabem-lhe fiscalizar, sobretudo os de arrecada¢do, pagamentos e
contabeis;

r) entregar ao seu sucessor, em devida ordem, todos os livros,
documentos e pertences do condominio em seu poder pelos quais é
responsavel, inclusive a escrituracao contdbil em dia, e o saldo de contas
bancarias e outras devidamente autenticadas;

s) zelar pelo fiel cumprimento de todas as obrigacGes das leis
trabalhistas e providenciarias;
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t) controlar e manter em dia o registro de moradores e respectivas
fichas cadastrais:

u) ingressar nas unidades auténomas, na auséncia de seus
responsdveis, em emergéncia de danos a terceiros ou ao edificio.

Artigo 292- Em caso de renuncia, demissdo ou substituicdo do sindico, a
assembléia geral elegera o seu substituto, devendo o primeiro
permanecer no cargo até a posse do novo eleito.
§Paragrafo Unico: O novo sindico exercera o mandato pelo periodo
restante.

Artigo 302- O sindico pode delegar, temporariamente, funcoes
administrativas a terceiros de sua confianca, cuja responsabilidade serd
exclusivamente sua.

Artigo 312- O sindico ndo poderd receber remunera¢cdo mensal, somente
a isencdo do pagamento da cota condominial de sua responsabilidade,
relativa a uma, e somente uma, unidade auténoma de sua propriedade,
excluidas as despesas relativas a multas, gas, chamadas extras, juros,
honorarios advocaticios, ressarcimento de despesas, etc.

Artigo 322 - O sindico n3ao é responsavel, pessoalmente, pelas
obrigacGes contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido
no exercicio de suas atribuicdes. Poderd, porém, ser responsavel pelo
excesso de representagao e pelos prejuizos causados por dolo ou
omissao.

Artigo 332 - O sindico submetera, através do conselho consultivo, a
aprovacdo da assembléia geral as obras ou reparos de conservagdo ndo
previstas no or¢camento anual, de valor superior a vinte (20) vezes o
salario minimo regional.
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Artigo 342 - Dos atos do sindico, cabera aos condéminos recurso para o
conselho consultivo, em primeira instancia, e para a assembléia geral em
Segunda instancia.

Artigo 352 - Findo o mandato, o sindico, aguardara no posto a posse de
seu substituto, a qual devera ter lugar até oito (08) dias subseqlientes a
eleicdo.

8 - DO CONSELHO CONSULTIVO

Artigo 362 - Anualmente, em Assembléia Geral, com mandato
coincidindo com o do sindico, podera eleger o Conselho Consultivo, por
prazo nao superior a dois anos, composto de trés membros cada, ao qual
compete dar parecer sobre as contas do sindico; (cc1356).
§ Paragrafo Unico: Os membros do conselho poderdo ser
reeleitos, mas ndo receberdo pré-labore ou isencdo da cota de
condominio. Cabe aos suplentes exercerem, automaticamente, a
substituicdo dos membros efetivos.

Artigo 372 - Ao Conselho Consultivo compete:

a) colaborar com o sindico na administragdo do edificio e atender as
consultas:

b) resolver os casos de carater urgente que estejam submetidos a
sua apreciacao pelo sindico;

c) examinar as contas do sindico a serem apresentadas a
Assembléia Geral e sobre elas emitir parecer, bem como sobre o
orcamento anual a ser feito pelo sindico;

d) examinar e dar parecer sobre concorréncias para obras ou
servicos, bem como sobre o regimento interno e regulamento;

e) opinar sobre qualquer assunto de carater administrativo perante
o sindico ou assembléia geral;
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f) aprovar o nome do banco ou instituicdo financeira indicada pelo
sindico para manutencdo do fundo de reserva ou de qualquer outra
conta em nome do condominio;

g) aprovar o nome da companhia de seguros para o seguro do
condominio, indicada pelo sindico e a administradora do edificio para os
servicos de administracdo e contabilidade;

h) opinar nos assuntos pessoais entre o sindico e os condéminos:

i) fiscalizar as atividades do sindico e comunicar para os
condOéminos:

j) autorizar as obras de urgéncia imediata e de natureza imprevista
até o valor correspondente a vinte (20) vezes o salario minimo regional:

k) nos casos de renuncia do sindico, designar um de seus membros
para exercer o cargo até que a assembléia se relna e eleja o seu
substituto:

I) o presidente do conselho consultivo convocard as assembléias
gerais, quando ndo providenciadas pelo sindico, quando solicitadas pelos
conddminos que representem um quarto (1/4) da totalidade e que
sejam julgados justos os motivos da convocacao e rubricara os livros de
atas e o de presencas:

m) o presidente do conselho consultivo assinara, com o sindico,
todos os cheques bancdrios, contratos, ordens de pagamento e outros
documentos em nome do condominio.

Artigo 382 - O Conselho Consultivo serd convocado, sempre que
necessario, por seu presidente ou a pedido do sindico.

9 - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 39° - Sdo direitos dos condéminos:
a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma; (cc1335),
de acordo com o destino desde que nao prejudique a moral a higiene, a

seguranca e a solidez do prédio, ndo causem dano ou incomodo aos
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demais condéminos e ndo infrinjam as normas legais, as disposicGes
desta convencdo, as do regulamento interno, (CC1335);

b) examinar, em qualquer tempo, os livros da administracao e pedir
esclarecimentos ao sindico;

c) utilizar os servicos da portaria, desde que nao perturbe a sua
ordem, nem desvie os empregados para servicos internos de suas
unidades autonomas, durante o horario de trabalho;

d) comparecer as assembleias gerais ou nelas se fazer representar,
qguando quites com suas contribuicdes, e nelas discutir, votar e ser
votado:

e) denunciar ao conselho consultivo ou ao sindico toda e qualquer
irregularidade que observarem;

f) votar nas deliberacdes da assembléia e delas participarem,
estando quite; (cc1335).

Artigo 402: S3o deveres dos condéminos:

a) utilizar a sua unidade para fins exclusivamente a que se destinem
e nado as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e
seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes; (cc1336);

b) Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns,
ndo as usando, nem permitindo que as usem, bem como as respectivas
unidades auténomas, para fins diversos daqueles a que se destinam;

c) Ndo manter, ou utilizar, nas respectivas unidades auténomas,
substancias, instalagdes ou aparelhos, que possam causar perigo a
seguran¢a e a solidez do condominio, ou incomodo aos demais
conddminos, especialmente equipamentos de som em volume ndo
compativel, liquidos ou gases inflamaveis ou explosivos, equipamentos
radioativos, etc.;

d) Contribuir para as despesas do Condominio, na propor¢do de
suas fra¢Oes ideais, salvo disposicdo em contrdrio na convengdo;
(cc1336).0 recolhimento das contribuicbes devera ser efetuado nas

datas e locais estabelecidos pela administracao;
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e) Ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias
externas; (cc1336)

10- DOS CONSERTOS E REPAROS:

Artigo 41 2 - Cumpre aos conddminos, por sua conta e risco
exclusivamente, os consertos, reparos e substituicbes que se fizerem
necessdrios nas instalagbes internas de sua unidade auténoma,
mediante aviso prévio ao administrador, quando forem suscetiveis de
afetar as partes comuns.
§ 12: Quando se verificarem infiltracbes provenientes de
cozinhas, banheiros, tanques de lavar roupa, etc. de outro
apartamento, cabe ao proprietario deste Uultimo mandar
eliminar, imediatamente, ndo sd as causas respectivas, como
reparar os danos causados a outros apartamentos ou ao
condominio.
§ 2°: Omitindo-se o condémino nas providéncias referidas, e
havendo dano ou risco a outras unidades ou as partes comuns, o
sindico notificard o condémino faltoso responsavel para que, no
prazo de 48 horas, providencie a execuc¢do do servigo. Findo este
prazo, ndo o trazendo o condémino, o administrador mandara
executa-lo, cobrando o condémino Faltoso, podendo recorrer a
cobranca executiva, se ndo atendido o pagamento.
§ 3°: Nos casos de infiltragdes verificadas nas paredes, tetos e
pisos do edificio, proveniente de dgua oriunda das colunas do
prédio, a responsabilidade do condominio, na recuperagdo do
dano causado circunscreve-se ao conserto ou substituicdo das
canalizagGes pertencentes ao condominio (tetos, pisos, paredes,
etc.), com acabamento idéntico ao das especifica¢des iniciais de
construcdo do prédio. Quando as partes afetadas tiverem sofrido
pintura de qualquer tipo de revestimento especial, fora daquelas
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especificadas, sua restauracdo ficarda a cargo do proprietario
prejudicado.

11 - RATEIO DAS CONTRIBUICOES PARA DESPESAS

Artigo 422- Todas as despesas provenientes de manutencdo e
conservacdo das coisas comuns do edificio, bem como as da
administracdo do edificio serdo rateadas entre os proprietarios das
diversas unidades, segundo orcamento aprovado pela assembléia geral;
§ 12 As despesas ordindrias e extraordindrias de condominio
serdo rateadas proporcional a fracdo ideal de cada unidade
auténoma, de acordo com o coeficiente de proporcionalidade, .
§ 22, O pagamento da importancia correspondente a cota das
despesas comuns que |lhe caiba satisfazer, devera ser efetuado
pelo condominio na data fixada pela Assembléia,
§ 32, Verificando atraso no pagamento das contribuicdes ou de
qualguer importancia devida ao condominio, por qualquer titulo,
deverd o administrador notificar o faltoso para que pague o
débito. Se persistir o atraso, o administrador promovera a
cobranca através da competente ac¢do judicial.

Artigo 43° - Ficara a cargo exclusivo de cada condémino as despesas a
que der causa. (cc1340)
§ Paragrafo Unico: O disposto neste artigo é extensivo aos
prejuizos causados as partes comuns do edificio ou a terceiros,
pela omissdo do condéomino nas execugdes ou reparos de suas
unidades autbnomas, bem como durante as mudangas.

Artigo 44° - A assembleia geral poderd alterar, e complementar a forma
e as datas de recolhimento das cotas de condominio e para o fundo de

reserva.
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12 - DO FUNDO DE RESERVA:

Artigo 452 - Serd instituido um fundo de reserva para atender, Unica e

exclusivamente, as despesas extraordindrias de conservagao e melhorias

no edificio e outras de emergéncias ndo previstas no orcamento anuais.
§ 1°: A assembléia geral estabelecerd a importancia da
contribuicdo de cada condémino para a formacgdo do fundo de
reserva, que sera acrescida todos os meses aos rateios mensais,
até 10% a maior que cabe a cada Condémino.
§ 2°: O depdsito em caderneta de poupanca ou aplicagGes em
investimentos deverd ser previamente autorizado pelo conselho
consultivo.

Artigo 462 - As cotas arrecadadas, a qualquer titulo, para o fundo de
reserva, deverdo ser mantidas em conta separada, em banco ou
instituicdo financeira escolhida pelo sindico, com a aprovacdo do
conselho consultivo. Esta conta poderd ser movimentada com a
autoriza¢do do conselho consultivo.

Artigo 472 - Em caso de emergéncia, o sindico, previamente autorizado
pelo conselho consultivo, poderd utilizar, eventualmente, recursos do
fundo de reserva para realizar as despesas ordinarias, até que sejam
possiveis sua reposi¢ao, com fundos especificos.
§ Pardgrafo uUnico: Igualmente, nos casos de obras de reparagao
inadidveis, para as quais ndo haja verba prdpria, e que possa
causar dano de vulto ou algum perigo a higiene, seguranga e
solidez do prédio, e de suas partes comuns, o sindico podera
recorrer ao fundo de reserva para proceder aos reparos
indispensaveis, e convocando, logo apds, a assembléia geral para
conceder recursos especificos.
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13- DOS SEGUROQS:

Artigo 482 - O edificio serd segurado contra incéndio ou quaisquer
outros riscos que a Lei imponha ou que possam destruir, total ou
parcialmente, a construcdo, em empresa de seguro, devidamente
aprovada em assembléia, discriminando-se na apdlice o valor
correspondente a cada unidade autbnoma.

Artigo 492 - O condomino que desejar aumentar o seguro de seu
apartamento podera fazé-lo individualmente e as suas expensas.

Artigo 502 - Na ocorréncia de sinistro, o qual resulte destruicdo total ou
de mais de 2/3 (dois tercos) do edificio, a assembléia se reunird dentro
de 15 (quinze) dias e elegerd uma comissdao de trés (03) membros,
investidos de poderes para:

a) receber a indenizacdo e deposita-la em nome do condominio em
instituicdo bancdria designada pela assembléia:

b) promover estudos necessarios e a abertura de concorréncia para
reconstrucdo do prédio ou de suas partes destruidas, comunicando o
resultado a assembléia geral, para devida deliberacao;

c) acompanhar os trabalhos de construgdo até o final,
representando os condéminos junto aos construtores, fornecedores,
empreiteiras, reparticdes publicas, etc.

§ 12 Se a indeniza¢do paga pela companhia de seguros nao
for suficiente para atender as despesas, concorrerdo os
condoéminos para o pagamento do excesso, na proporg¢do de
suas fragOes ideais.

§ 292, Os conddéminos que se recusarem a contribuir para o
término da reconstru¢do do prédio, deverdo ceder aos
demais conddminos os seus direitos, na forma da Lei.
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Artigo 512 - Se a edificagdo for total ou parcialmente destruida, ou
ameace ruina, os conddminos deliberardo em assembléia sobre a
reconstrucdo ou venda, por votos que representem metade mais uma
das fracdes ideais; (cc1357).

14 - DAS PENALIDADES:

Artigo 522 - Além das penas cominadas em Lei, ficam, ainda, sujeitos a
multa os condéminos que, deliberada ou insistentemente, perturbem o
uso das partes comuns, os que derem causa de despesas e aqueles que
transgredirem os dispositivos desta convencdo e do regulamento
interno, sem prejuizo das consequéncias civis e criminais resultantes do
seu ato.

Artigo 532 - Os condbminos em atraso com o pagamento de suas
respectivas contribuicbes pagardo juros moratdrios de (1%) um por
cento ao més sobre o saldo devedor, proporcionalmente aos dias em
atraso e multa de (2%) dois por cento sobre o débito (cc1336), contados
a partir da data de vencimento, independente de interpelagdo, até uma
mora de trinta dias. Findo este prazo podera o sindico cobrar-lhes o
débito judicialmente, em beneficio do condominio, sujeitando-se ainda
ao pagamento das custas e honorarios advocaticios e a corregdo
monetdria de seu débito, segundo os indices oficiais de atualizagdo
monetaria.

Artigo 54°- O condémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente
com seus deveres perante o condominio podera, por deliberagdo de trés
quartos dos condéminos restantes, ser constrangido a pagar a multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para
as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e reiteragao,
independentemente das perdas e danos que se apurem. (cc1337)

20



§ 12 - O condébmino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais condéominos ou possuidores, podera
ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do
valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,
até ulterior deliberacdo da assembléia. (cc1337)

§ 22 - A multa, serd aplicada e cobrada pelo sindico e
diretamente incluida na cota condominial do més de sua
aplicacdo, podendo haver recurso do interessado junto a
administracdo, no prazo maximo de dez (10) dias a contar da
data do recebimento da notificacdo de multa, devidamente
protocolada ou com aviso de recebimento (AR), quando enviada
pelo Correio;

§ 32 - Aos condO6minos, ou inquilinos, que persistirem em
irregularidades que prejudiguem a boa convivéncia, o
funcionamento e/ou os bons costumes do condominio, poderdo
ser solicitados o seu afastamento do condominio, inclusive
mediante acdo judicial.

15 - DAS DISPOSICOES FINAIS:

Artigo 552 - O exercicio administrativo e financeiro do condominio é

contado do dia primeiro (01) de janeiro a trinta e um (31) de dezembro

de cada ano.

Artigo 562 - O condominio ndo é responsavel por quaisquer furtos,

roubos ou acidentes, ocorridos em areas comuns ou privativas, devendo

seus moradores e proprietdrios conservar sempre fechado as portas de

suas unidades.

Artigo 572 - A convengao que constitui o condominio edilicio deve ser

subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fracGes ideais e
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torna-se, desde logo, obrigatdria para os titulares de direito sobre as
unidades, ou para quanto sobre ela tenham posse ou detencao;
(cc1333).

Artigo 582 - Assinada a Convencdo, pelos condominos que representem
pelo menos dois tercos das fragdes ideais, serd efetuado seu registro
definitivo no Cartério de Registro de Imdveis, tornando-a oponivel a
terceiros (cc1333).

Artigo 592 - Depende da aprovagdo de 2/3 dos votos dos conddéminos a
alteracdo da Convencdo; a mudanga de destinacdo do edificio, ou da
unidade imobilidria, depende de aprovacdo pela unanimidade dos
condéminos. (cc1351);

Artigo 602 - Devera ser elaborado o Regimento Interno do Condominio,
e aprovado em assembléia, o qual conterd as Normas Gerais de
funcionamento e convivéncia, estabelecendo horarios, atividades,
rotinas e demais orientacGes necessdrias ao dia-a-dia do condominio;
§ Paragrafo Unico: Devera ser aberto um Livro de "Reclamacgdes e
Sugestdes" o qual devera ficar em lugar de fécil acesso aos
conddminos e destinado a formalizar, por escrito e devidamente
identificados, as reclamagbes e sugestdes. A Administragdo
somente poderd adotar medidas corretivas para as reclamacgdées de
conddminos quando as mesmas estiverem langadas no Livro de
Reclamagdes e Sugestdes e devidamente identificadas e assinadas.

Artigo 612 - Fica eleito o foro desta Cidade para qualquer agdo ou
execuc¢ao decorrentes da aplicacdo de qualquer de seus dispositivos.
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Nome do empreendimento

RESIDENCIAL QUINTO SLOMP

REGIMENTO INTERNO

O presente regimento interno estabelece normas de disciplina,
procedimento, conduta e comportamento as quais estdo obrigados
todos os moradores e toda e qualquer pessoa que se utilize do
condominio ou de alguma de suas partes comuns ou auténomas.

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 12 - Compete ao Sindico a administra¢do geral do condominio,
fazendo cumprir o disposto neste Regimento Interno.

ARTIGO 22 - Compete ao empregado ocupante da funcdo de Zelador
cuidar da seguranca e limpeza de todas as suas dependéncias e
equivalentes, supervisionar os demais empregados do Condominio, a
regularidade de todos os servigos, assegurando a comodidade dos
moradores, ficando autorizado a tomar as providéncias cabiveis para
fazer cumprir o presente regimento, devendo comunicar as infragdes ao
Sindico, para adoc¢do das medidas necessarias.

ARTIGO 32 - Compete ao empregado ocupante da fun¢do de Porteiro e
Vigia Noturno, se for o caso:
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a) manter o servico permanente de portaria e exercer a vigilancia
continua do condominio, impedindo o ingresso de pessoas
estranhas;

b) identificar os visitantes (que deverdo informar o nome da pessoa
gue procuram) e somente permitir o acesso a unidade autébnoma
apos a anuéncia dos moradores;

c) ligar e desligar as luzes das partes comuns;

d) contribuir para a manutencdo da ordem e seguranca.

ARTIGO 42 - Sendo os moradores interessados diretos pelo bom nome
do condominio e qualidade do ambiente, cabe-lhes registrar no livro de
ocorréncias, localizado na portaria, qualquer irregularidade notada,
comunicando-a ao Zelador, e este, ao Sindico.

ARTIGO 52 - A fim de serem evitados incidentes entre moradores, ou
desses com terceiros que frequentam o condominio, é aconselhdvel que
os moradores apenas facam reclamacdes ao Zelador, e/ou por escrito,
no livro de ocorréncias.

ARTIGO 62 - O Zelador fiscalizara a entrada e saida de qualquer volume
e moveis portados por estranhos, exigindo, se for o caso, ordem por
escrito.

ARTIGO 72 - Os imdveis do condominio destinam-se exclusivamente a
residéncia familiar, ndo podendo ser utilizado para fins comerciais.

ARTIGO 82 - A menos que haja ordem expressa do Sindico, o Zelador
ndo aceitara chaves de iméveis em casos de mudanc¢a dos moradores.

ARTIGO 92 - O morador que por descuido, omissdo ou conveniéncia
provocar aumento das despesas comuns pagard o excesso a que der

causa.
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ARTIGO 10 - As cartas e os volumes entregues no
condominio serdo recebidos diariamente pelo
porteiro, cabendo ao morador a responsabilidade
de retird-las na portaria ou em local de guarda

indicado pelo condominio.

ARTIGO 12 - Prestadores de servico somente poderdao adentrar as
dependéncias do condominio portando cracha préprio do condominio e
apos prévia identificacdo pela portaria.

ARTIGO 13 - A saida de prestador de servico deve ser precedida de aviso
a portaria pelo morador do respectivo imdvel.

ARTIGO 14 - Todos os empregados do condominio deverdo portar
crachd de identificagdo.

ARTIGO 15 - O Zelador podera providenciar a retirada, das dreas de
lazer, de qualquer pessoa que, comprovadamente, ndo mantenha a
conduta compativel com o bom senso, respeito e moral, e desrespeite
os principios basicos de higiene, sem prejuizo da adog¢ao de medidas
necessdrias cabiveis para o fiel cumprimento deste Regimento.

CAPITULO Il

PROIBICOES NO INTERESSE COMUM

ARTIGO 16 - Alterar, prejudicar ou danificar qualquer das partes do
condominio, suas dependéncias e instalagdes comuns.
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ARTIGO 17 - Colocar anuncios, cartazes, inscri¢es, etc., em qualquer
dependéncia do condominio sem prévia autorizacdo por escrito do
Sindico.

ARTIGO 18 - Instalar, nos imdveis, sem a devida autorizacao, aparelhos
de ar condicionado, exaustor ou similar na parte de alvenaria ou
concreto, da fachada do condominio.

ARTIGO 19 - Instalar novas ligacGes de agua, energia elétrica, antenas
externas de televisdo e radio.

ARTIGO 20 - Usar caixa acustica, radios,
aparelhos de som, TV, instrumentos
musicais em niveis que causem incomodo
aos demais moradores, das 22 as 7 horas
da manh3, devera ser observado a lei do

siléncio.

ARTIGO 21 - Estender, secar roupas e bater tapetes ou outras pecgas nas
areas comuns do condominio.
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ARTIGO 22 - Limpar as janelas de tal modo que a dgua escorra pelas
paredes, sujando e caindo sobre as janelas de baixo.

ARTIGO 23 - Colocar qualquer objeto nos parapeitos das areas externas,
nas janelas, varanda que possam, ao cair, causar danos a pessoas e
objetos.

ARTIGO 24 - Transgredir, no interior do condominio, as devidas regras
de urbanidade e respeito mutuo, educacdo e prudéncia.

ARTIGO 25 - Desobedecer qualquer decisdo, ordem ou instrucdo regular
do Sindico e/ou da Assembléia Geral, se for o caso.

ARTIGO 26 - Causar aglomeracgao, vozerio ou tumulto em qualquer parte
do condominio inclusive no interior das unidades auténomas.

ARTIGO 27 - Fazer churrasco nos locais inadequados.

ARTIGO 28 - Utilizar empregados do condominio para servigos
particulares, dentro dos seus horarios de trabalho.

ARTIGO 29 - Mudar a cor da pintura das partes externas.

ARTIGO 30 - Permitir a entrada de vendedores, pedintes ou pessoas com
fim de angariar donativos, sem a devida autorizagdo do morador
interessado, que se responsabilizara por qualquer problema que vier a
ocorrer.

ARTIGO 31 - Pisar ou brincar nas partes que compdem a area verde
do condominio, bem como nele intervir adicionando, removendo ou
mudando o projeto a revelia do Sindico.
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ARTIGO 32 - Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das
areas comuns. Os materiais assim depositados serdo removidos pelo
Zelador e somente serdao devolvidos apds o infrator pagar a multa, além
dos danos que por ventura ocasionar.

ARTIGO 33 - Ter ou usar instalacdes ou material susceptivel que de
qualquer forma possa afetar a salde, seguranca e tranquilidade ou que
possam acarretar riscos para os demais moradores.

ARTIGO 34 - Fazer uso de fogdo que ndo seja de gas ou eletricidade,
sendo vedado terminantemente o emprego de outros tipos.

ARTIGO 35 - Atirar pelas janelas,
nas escadarias, elevadores e
demais dependéncias comuns do
condominio, fragmentos de lixo,
papéis, pontas de cigarros ou
guaisquer outros objetos.

ARTIGO 36 - Guardar ou depositar
explosivos e inflamdveis de uso ndo residencial em qualquer
dependéncia do condominio.

ARTIGO 37 - Fumar nas areas comuns, bem como portar cigarros acesos.

ARTIGO 38 - Manter as portas dos imdveis abertas quando da
preparacdo de alimentos (condominio de apartamentos).

ARTIGO 39 - Reformas (somente mediante autorizacdo do Sindico) nos

imoveis ou no condominio, que causem barulho, de segunda a sexta-
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feira, das 17 as 8 horas, salvo casos de emergéncia devidamente
justificados.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da proibicdo contida no “caput” do
presente artigo, instalacbes de pequena monta nos imodveis, aos
sabados, das 9 as 13 horas, desde que nao interfira na tranqlilidade e
sossego dos demais moradores do condominio.

ARTIGO 40 - Criangas brincar no pavimento térreo/areas comuns do
condominio no horario das 22 as 8 horas.

ARTIGO 41 - Permanecer junto a guarita em conversas com os porteiros
bem como utilizar o seu interfone.

ARTIGO 42 - A entrada de entregadores em geral no condominio,
ficando o condémino interessado responsdvel pela retirada da
mercadoria na portaria.

ARTIGO 43 - Estacionar bicicletas na parte frontal do condominio, junto
a guarita ou no estacionamento de visitantes, se houver.

ARTIGO 44 - Utilizar funciondrios do condominio para levar encomendas
aos imoveis, dentro de seus horarios de trabalhos.
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CAPITULO Il

AREAS DE USO COMUM:

SALAO DE FESTAS E
CHURRASQUEIRAS EXTERNAS

ARTIGO 45 - O saldo de festas e as
churrasqueiras externas sdo de uso exclusivo dos moradores do
condominio, para festividades de cunho familiar, bem como reunides e
Assembleias Gerais Ordindrias e Extraordinarias do condominio.

ARTIGO 46 - E proibida a utilizacdo dessas dreas comuns para fins
politicos, religiosos, comerciais, leildes, reunides de clubes ou
associacOes, jogos de qualquer natureza, festas ou reunides com
finalidade lucrativa ou beneficente, bem como para depésito de
pertences dos moradores, salvo expressa autorizacao do Sindico.

ARTIGO 47 - A requisicdo para uso do saldo de festas e churrasqueiras
externas devera ser feita ao responsavel, através de formuldrio préprio
existente na portaria, com antecedéncia minima de 07 (sete) dias, para
evitar conflito de datas.

ARTIGO 48 - O horério de uso é livre, porém deve ser respeitado o
siléncio apds as 22 horas, de maneira a ndo interferir na tranquilidade e
sossego dos demais moradores do condominio.

ARTIGO 49 - A responsabilidade resultante da utilizacdo do saldo de

festas, dentro e fora dele, recaird sobre o requisitante, devendo em
especial ser observado: a) respeito a Lei do Siléncio, no que se refere a
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vozerio, som de instrumentos e aparelhos sonoros; b) conduta e
comportamento dos convidados.

Paragrafo Unico — E obrigatdria a presenca do requisitante no recinto
durante o transcorrer do evento.

ARTIGO 50 - N3o poderado ser utilizados, durante os eventos decorrentes
do uso do saldo de festas, os servicos dos empregados do condominio,
se dentro de seu horario de trabalho.

ARTIGO 51 - N3o sera permitida a perfuracdo de tetos e paredes para a
fixagcdo de arranjos decorativos, ficando os reparos de eventuais danos a
cargo dos usudrios infratores.

ARTIGO 52 - No ato do recebimento da chave do saldo de festas, o
requisitante devera, juntamente com o Zelador, efetuar vistoria do
recinto para constatacdo de eventuais danos ou faltas nas instalacées,
madveis e complementos, registrando as irregularidades, devendo ainda
assinar o termo de responsabilidade de utilizagao.

ARTIGO 53 - Na devolugdo das chaves do saldo de festas, que devera
ocorrer até as 12 horas do dia seguinte ao do evento, devera repetir-se a
vistoria e, se constatada qualquer irregularidade, o requisitante devera
sana-la no prazo de 48 horas, sob pena de o condominio mandar sana-la
as expensas do requisitante.

ARTIGO 54 - Todo o material ndo pertencente ao local de uso comum
utilizado, deverad ser retirado, impreterivelmente, até as 12 horas do dia
seguinte ao do evento.

ARTIGO 55 - A limpeza do saldo de festas e da area das churrasqueiras é
de responsabilidade do condémino.
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ARTIGO 56 - Nenhum requisitante podera invocar desconhecimento de
qualquer artigo deste Regimento, que serd considerado perfeitamente
conhecido por todos que fizerem a requisicao de uso do local.

ARTIGO 57 - O requisitante do saldo de festas e das churrasqueiras
externas, que por ocasido da realizacdo do evento, infringir qualquer dos
artigos aqui estabelecidos, permitir abuso de qualquer ordem por parte
de seus convidados, desrespeitar a autoridade ou instrugao do Sindico,
ou de seus prepostos, ou de alguma forma vier a causar incOmodo ou
mal-estar dos demais moradores, ficara sujeito a multa prevista no
Capitulo “X” do presente, sem prejuizo da adocdo de medidas
necessarias cabiveis para o fiel cumprimento deste Regimento.

QUADRA ESPORTIVA

ARTIGO 58 - O periodo de uso da quadra serd das 09h as 21h, ou de
acordo com os horarios programados previamente pela Gestdo do
Condominio.

ARTIGO 59 - O seu uso serd mediante planilha de agendamento afixada
junto a quadra ou em quadro mural de acesso a todos os moradores.

ARTIGO 60 - A quadra é de uso exclusivo dos moradores e seus
convidados, estando proibida sua utilizacdo por pessoas estranhas ao
Condominio.

ARTIGO 61 - N3o é permitido o uso ou porte de garrafas, copos ou de
quaisquer outros utensilios de vidro, bem como qualquer tipo de
alimento nas dependéncias da mesma.

ARTIGO 62 - O Condominio, excepcionalmente, poderd determinar a
interdicdo da quadra por ocasido de eventos especiais, bem como
prorrogar ou reduzir o horario de utilizagdo da mesma por motivos que
entender justificados.
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ARTIGO 63 - A quadra serd automaticamente interditada na ocorréncia
de chuvas. Apds a cessacdo da chuva, a quadra sé serd liberada pela
gestdo quando estiver em condicdes de ser usada, de forma a evitar
acidentes e nado prejudicar a conservacao da mesma.

ARTIGO 64 - O tempo de cada atividade por determinado grupo de
moradores ndo podera ser superior a 01h30min, visando sua utilizagdo
por outros conddominos, salvo quando ndo houver outros moradores que
queiram utiliza-la.

ARTIGO 65 - Em hipdtese alguma poderd haver convidados na quadra
sem que o condémino anfitrido esteja presente no local.

ARTIGO 66 - E terminantemente proibido o uso da quadra para outras
finalidades que ndo sejam aquelas especificamente a que se destina.

PLAY GROUND

ARTIGO 67 - O play ground tem o fim especifico de permitir brincadeiras
infantis, destinando-se as criangas até 12 anos de idade. Poderd se
frequentado diariamente das 08h as 20h, de maneira a ndo interferir na
tranquilidade e sossego dos demais moradores.

ARTIGO 68 - Os danos causados pelo uso indevido do play ground serao
reparados por aqueles que lhe derem causa ou por seus responsaveis

legais.

ARTIGO 69 - O condominio ndo se responsabilizard pelos acidentes
ocorridos pelo uso do play ground.

ARTIGO 70 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico, cuja
resolucdo deverad ser acatada como se fizesse parte deste Regimento.
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CAPITULO IV

VEICULOS NO CONDOMINIO E USO DO BOX

ARTIGO 71 - O estacionamento
destina-se a guarda de carros,
utilitarios e veiculos de locomocgao dos
moradores.

ARTIGO 72 - A entrada de veiculos dos
moradores dar-se-3 com a
apresentacdo do crachd ou adesivo de
identificacdo.

ARTIGO 73 - Em caso de extravio do
cracha ou adesivo de identificacdo, o

morador informard ao Zelador para
providenciar a substituicdo. A partir da terceira substituicdo o morador
estara sujeito a taxa de reposi¢ao.

ARTIGO 74 - E obrigatério o estacionamento dos veiculos dos
condéminos dentro das faixas demarcadas para cada imdvel, sendo

vedada a permanéncia dos mesmos nas areas comuns do condominio.

ARTIGO 75 - E proibido estacionar em frente as portas/entradas
principais e nas areas de livre circulacdo do condominio.

ARTIGO 76 - A velocidade maxima permitida para circulagao de veiculos
motorizados é de 10 (dez) Km/h.
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ARTIGO 77 - A entrada de automodveis de prestadores de servigos
somente serad permitida para carga e descarga, sendo terminantemente
proibido permanecerem estacionados nas areas comuns do condominio.

ARTIGO 78 - E proibida a guarda ou depdsito de méveis e utensilios,
ferramentas e outros objetos.

ARTIGO 79 - SO serdo permitidos pequenos reparos, desde que
necessdrios e que ndo obstruam outra vaga ou area de circulagao.

ARTIGO 80 - N3o é permitida a lavagem de carros nas dependéncias do
condominio.

ARTIGO 81 - E proibido alugar ou sublocar a pessoas ndo moradoras do
condominio a vaga de estacionamento.

CAPITULO V

LIXO

ARTIGO 82 - O lixo deve ser acondicionado em sacos plasticos
devidamente fechados para que ndo haja vazamento e colocado na
lixeira correspondente.
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ARTIGO 83 - Entulhos provenientes de reformas deverdo ser
imediatamente removidos, em recipientes apropriados, para fora do

condominio, sem deixar vestigios nos halls e demais areas comuns.
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CAPITULO VII

ANIMAIS NO CONDOMINIO

ARTIGO 84 - A livre
permanéncia de animais
domésticos restringe-se a
area do imdvel, desde que
nao prejudique a
tranquilidade, higiene,
sossego e seguranca dos

moradores.

Qe
ARTIGO 85 - Os animais s6 g

poderdo circular em dreas

comuns com a finalidade de saida e entrada do condominio, sempre
presos em coleiras, levados diretamente para rua, evitando, desta
maneira, que fagam suas necessidades nas dreas comuns do
condominio.

ARTIGO 86 - E terminantemente proibida a permanéncia ou circulagdo
de animais soltos nas areas comuns do condominio, com ou sem o
acompanhamento do morador responsavel, para passeio, lazer,
brincadeira, etc.
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CAPITULO Vil

INDENIZAGCAO POR DANOS CAUSADOS/ISENCAO DE
RESPONSABILIDADE

ARTIGO 87 - Os moradores serdo responsdveis pelos danos e ou
prejuizos que eles, pessoalmente, seus dependentes, prepostos,
acompanhantes e seus eventuais visitantes, causarem aos demais
moradores, a qualquer area, instalacbes ou equipamentos do
condominio, ficando obrigados a indenizar o Condominio ou ao
prejudicado.

ARTIGO 88 - A massa condominial, por si ou seu preposto, ndo assume

responsabilidade por:

a) acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, decorrentes de
qualquer natureza, de que sejam vitimas, dentro do condominio,
moradores, seus dependentes, servigais, visitas e convidados, bem
como extravios, quebras ou danos de instalacdes ou objetos
confiados a empregados do condominio;

b) furtos e roubos de que sejam vitimas, dentro do condominio os
moradores, locatarios e terceiros, em quaisquer circunstancias ou
ocasioes;

c) interrupgdo eventual que se verificar no condominio, em qualquer
ocasido, do servico de eletricidade, dgua, gas, telefone e elevador,
seja qual for sua causa.
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CAPITULO IX

MUDANCAS

ARTIGO 89 - S6 serdo permitidas mudangas com agendamento prévio
junto ao Sindico e somente no hordrio das 07 as 18 horas.

ARTIGO 90 - O morador assumira inteira responsabilidade por acidentes
de qualquer espécie causados as dreas, equipamentos e dependéncias
comuns do condominio.

ARTIGO 91 - Ficam proibidas as mudancas aos domingos e feriados.

CAPITULO X

PENALIDADES

ARTIGO 92 - Qualquer morador que por si ou seus dependentes e
empregados infringir qualquer dispositivo deste regimento ficara sujeito
ao pagamento de multa no valor equivalente a 50% (cinqlienta por
cento) da contribuicdo mensal para as despesas de condominio vigente
a época, tantas vezes quantas forem as infragdes cometidas.

ARTIGO 93 - As penalidades serdo aplicadas pelo Sindico, cabendo ao
infrator recurso perante o Conselho Consultivo, no prazo de 10 (dez)
dias da data da comunicacdo da penalidade, ndo tendo recurso de efeito
suspensivo.
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ARTIGO 94 - Conforme Convencdo do Condominio, as multas aplicadas e
ndao pagas serdo cobradas judicialmente, acrescidas de todos os
encargos e despesas cabiveis.

ARTIGO 95 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo sindico, ouvindo,
guando necessario, o Conselho Consultivo.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 96 - O presente instrumento faz parte integrante e
complementar da Convencdo de Condominio do Empreendimento
Residencial Quinto Slomp, devendo ser levada a conhecimento de todos
os moradores, a fim de que ndo se escusem de cumprir as normas nele
contidas.

Incorporador e Proprietario
RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA
CNPJ 92.688.860/0001-88
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